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DELIBERAZIONE ASSEMBLEARE PROGR. N. 78
DEL 27 APRILE 2022

Assemblea legislativa della Regione Emilia-Romagna

OGGETTO n. 4810

Variante cartografica al PTCP/PTPR presentata dal PUG del comune di Cesenatico (FC)
adottato con delibera di Consiglio comunale n. 31 del 19/07/2021. Proposta
all'Assemblea legislativa dell'intesa sulle modifiche cartografiche al piano territoriale
paesistico regionale. (Delibera della Giunta regionale n. 257 del 28 febbraio 2022)

Hanno partecipato alla seduta i consiglieri:

1) AMICO Federico Alessandro
2) BARCAIUOLO Michele
3) BARGI Stefano
4) BERGAMINI Fabio
5) BESSI Gianni
6) BONDAVALLI Stefania
7) BULBI Massimo
8) CALIANDRO Stefano
9) CASTALDINI Valentina
10) CATELLANI Maura
11) COSTA Andrea
12) COSTI Palma
13) DAFFADA’ Matteo
14) DELMONTE Gabriele
15) FABBRI Marco
16) FACCI Michele
17) GERACE Pasquale
18) GIBERTONI Giulia
19) LISElI Marco
20) LIVERANI Andrea
21) MALETTI Francesca
22) MARCHETTI Daniele
23) MARCHETTI Francesca
24) MASTACCHI Marco

E computato come presente ai soli fini del numero legale, ai sensi dell'art. 65, comma 2 del Regolamento

25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)

MONTEVECCHI Matteo
MORI Roberta
MUMOLO Antonio
OCCHI Emiliano
PARUOLO Giuseppe
PELLONI Simone
PETITTI Emma
PICCININI Silvia
PIGONI Giulia

PILLATI Marilena
POMPIGNOLI Massimiliano
RAINIERI Fabio
RANCAN Matteo
RONTINI Manuela
ROSSI Nadia
SABATTINI Luca
SONCINI Ottavia
STRAGLIATI Valentina
TAGLIAFERRI Giancarlo
TARASCONI Katia
TARUFFI Igor
ZAMBONI Silvia
ZAPPATERRA Marcella

interno, il Presidente della Giunta Bonaccini, assente per motivi istituzionali.

Hanno giustificato la propria assenza i consiglieri Felicori e Montalti.

Presiede il vicepresidente dell'Assemblea legislativa Fabio Rainieri.

Segretario: Fabio Bergamini.



Oggetto n. 4810:

Progr.n. 78

Variante  cartografica al  PTCP/PTPR
presentata dal PUG del comune di Cesenatico
(FC) adottato con delibera di Consiglio
comunale n. 31 del 19/07/2021. Intesa sulle
modifiche cartografiche al piano territoriale
paesistico regionale. (Delibera della Giunta
regionale n. 257 del 28 febbraio 2022)

L’Assemblea legislativa

Richiamata la deliberazione della Giunta regionale progr. n. 257 del 28 febbraio 2022,
recante ad oggetto: “Variante cartografica al PTCP/PTPR presentata dal PUG del comune
di Cesenatico (FC) adottato con delibera di Consiglio comunale n. 31 del 19/07/2021.
Proposta all'Assemblea legislativa dell'intesa sulle modifiche cartografiche al Piano

Territoriale Paesistico Regionale”;

Preso atto del parere favorevole espresso dalla commissione referente "Territorio,
Ambiente, Mobilita” di questa Assemblea legislativa, giusta nota prot. PG/2022/10663, in
data 13 aprile 2022;

Previa votazione palese, a maggioranza dei votanti,

delibera

- di approvare le proposte contenute nella deliberazione della Giunta regionale progr.
n. 257 del 28 febbraio 2022, sopra citata e qui allegata quale parte integrante e
sostanziale;

- di pubblicare la presente deliberazione nel Bollettino Ufficiale Telematico della

Regione Emilia-Romagna.

GR/It
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REGIONE EMILIA-ROMAGNA
Atti amministrativi
GIUNTA REGIONALE
Delibera Num. 257 del 28/02/2022

Seduta Num. 11

Questo lunedi 28 del mese di Febbraio
dell'anno 2022 si @ riunita in video conferenza

la Giunta regionale con l'intervento dei Signori:

1) Bonaccini Stefano

2) Schlein Elena Ethel

Presidente

Vicepresidente

3) Calvano Paolo Assessore
4) Colla Vincenzo Assessore
5) Corsini Andrea Assessore
6) Donini Raffaele Assessore
7) Felicori Mauro Assessore
8) Lori Barbara Assessore
9) Priolo Irene Assessore
10) Salomoni Paola Assessore
Funge da Segretario I'Assessore: Corsini Andrea

Proposta: GPG/2022/277 del 22/02/2022

Struttura proponente: SERVIZIO PIANIFICAZIONE TERRITORIALE E URBANISTICA, DEI

TRASPORTI E DEL PAESAGGIO

DIREZIONE GENERALE CURA DEL TERRITORIO E DELL'AMBIENTE
Assessorato proponente: ASSESSORE ALLA MONTAGNA, AREE INTERNE, PROGRAMMAZIONE

TERRITORIALE, PARI OPPORTUNITA'

Oggetto: VARIANTE CARTOGRAFICA AL PTCP/PTPR PRESENTATA DAL PUG DEL
COMUNE DI CESENATICO (FC) ADOTTATO CON DELIBERA DI CONSIGLIO
COMUNALE N. 31 DEL 19/07/2021. PROPOSTA ALL'ASSEMBLEA
LEGISLATIVA DELL'INTESA SULLE MODIFICHE CARTOGRAFICHE AL
PIANO TERRITORIALE PAESISTICO REGIONALE

Iter di approvazione previsto: Delibera proposta alla A.L.

Responsabile del procedimento: Roberto Gabrielli
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Testo dell'atto

LA GIUNTA DELLA REGIONE EMILIA-ROMAGNA

Visti:

- la L.R. 21 dicembre 2017, n. 24 “Disciplina regionale sulla
tutela e 1'uso del territorio”, ed in particolare:

- 1l'articolo 31 (Piano Urbanistico Generale “PUG”), che
individua il PUG quale strumento di pianificazione del Comune
per tutto 11 suo territorio delineando le invarianze
strutturali e 1le scelte strategiche di assetto e sviluppo
urbano di propria competenza;

- 1l’'articolo 52 (Modificazione della pianificazione di altri
livelli territoriali), che prevede al comma 1 che per
assicurare la flessibilita del sistema della pianificazione
territoriale e urbanistica, le proposte dei piani possano
contenere esplicite ©proposte di modificazione ai piani
generali o settoriali di altri 1livelli territoriali, e al
comma 2 che le proposte comunali di modifica delle previsioni
dei piani di tutela del territorio, dell'ambiente, del
paesaggio, della protezione della natura, delle acque e della
difesa del suolo possono attenere unicamente alla cartografia
dei piani;

- i1 capo III (Semplificazione del procedimento di approvazione
dei piani”), articoli 43, 44, 45, 46 e 47, che delineano le
fasi procedimentali alle quali & assoggettata 1’approvazione
dei piani nonché 1’organo a cui e affidato il compito di
formulare il parere motivato sugli stessi;

- 1l’articolo 65 (Procedimento di approvazione del PTPR), comma
1, a mente del gquale per 1l'elaborazione e 1l'approvazione
delle varianti al PTPR, nonché per la verifica e
l'adeguamento della pianificazione paesaggistica regionale di
cui all' articolo 156 del decreto legislativo n. 42 del 2004,
trova applicazione il procedimento disciplinato dagli
articoli 43, 44, 45, 46 e 47 della stessa legge;

- il Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 "Codice dei beni
culturali e del paesaggio" <che definisce i principi e 1la
disciplina per la tutela del paesaggio e dei wvalori culturali
che esprime;

- il Piano Territoriale Regionale (PTR), approvato
dall’Assemblea Legislativa con deliberazione n. 276 del
3/2/2010, che definisce gli obiettivi da perseguire per
assicurare lo sviluppo e la coesione sociale ed individua gli
indirizzi e le direttive alla pianificazione di settore;

- il Piano Territoriale Paesistico Regionale (PTPR), approvato
dal Consiglio Regionale con deliberazione n. 1338 del
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28/1/1993, che definisce gli obiettivi di tutela e
valorizzazione del paesaggio e delle sue emergenze
territoriali nonché gli altri strumenti di programmazione e
pianificazione settoriale regionale;

il Piano Territoriale di Coordinamento (PTCP) della Provincia
di Forli Cesena, approvato con delibere del Consiglio
Provinciale n. 1595 del 31.07.2001 (componente paesistica), n.
68896/146 del 14.09.2006 (componente insediativo-
infrastrutturale), n. 70346/146 del 19.07.2010 (Variante
integrativa) e n. 103517/57 del 10/12/2015 (variante
specifica);

Dato atto che:

al sensi dell’art 76, della L.R. n. 24/2017 e ss.mm.ii., fino
all’entrata in vigore del PTR redatto ai sensi dell’art. 40,
della stessa legge, 1 PTCP approvati ai sensi della previgente
L.R. n. 20/2000 e ss.mm.ii., costituiscono l'unico riferimento
per gli strumenti urbanistici comunali in materia di
pianificazione paesaggistica;

il PTCP della Provincia di Forli-Cesena da attuazione alle
prescrizioni dell'art. 4, comma 4, delle Norme del PTPR e
specifica e approfondisce 1 contenuti del medesimo piano
regionale;

Premesso che i1l Comune di Cesenatico:

con Delibera di Giunta n. 92 del 03/04/2019 ha istituito
1’'Ufficio di Piano, posto in capo al Settore Urbanistica - SUE
- SUAP, 11 <cui responsabile & il dirigente del medesimo
Settore;

con nota Prot. 0504441.E del 15/07/2020 ha avviato la fase di
consultazione ©preliminare del PUG con effetto di Piano
dell’Arenile;

con deliberazione di Giunta Comunale n. 30 del 27/11/2020 ha
assunto la proposta di PUG comprensivo di Piano dell’Arenile,
comportante modifica al PTCP della Provincia di Forli-Cesena e
al PTPR, stabilendo il decorso degli effetti di salvaguardia a
norma dei disposti combinati degli articoli 45.2 e 27.2, della
L.R. n. 24/2017 dalla data di adozione del piano;

il PUG comprensivo di Piano dell’Arenile e stato depositato
presso il Comune di Cesenatico dal 09/12/2020 al 08/02/2021.
Del deposito si e provveduto a dare notizia mediante
pubblicazione sul BURERT e sul sito dell’ente;

con DCC n. 31 del 19/07/2021 & stato adottato 11 PUG

comprensivo di Piano dell’Arenile e con il medesimo atto di
consiglio e stato approvato il Regolamento Edilizio.

pagina 3 di 240



Dato atto che:

- la variante adottata al PTCP ed al PTPR consta deili seguenti
elaborati:

- Relazione tecnica - Variante relativa alla zonizzazione
paesistica del PTCP_PTPR;

- Elaborato - Tutela e valorizzazione paesistica Proposta di
modifica cartografica al PTPR/PTCP;

- V1- Documento di Valsat (in A3 con tavole schematiche);
- V2 - Orientamento alle trasformazioni (tavola 1:10.000);

- V3 - Sintesi non tecnica;

- i succitati elaborati sono stati trasmessi ai fini degli
adempimenti di cui agli artt. 19 e 52 della L.R. n. 24/2017,
ed assunti agli atti con prot. 27/07/2021.0679013.E;

- dalla data di pubblicazione dell’avviso di adozione sul
Bollettino Ufficiale n. 242 i1 04/08/2021 della Regione
Emilia-Romagna, la variante €& stata depositata per sessanta
giorni presso la sede dell'Assemblea Legislativa della Regione
Emilia-Romagna e della Provincia di Forli-Cesena;

- nel periodo del deposito, oOVVero dall’04/08/2021 al
03/10/2021, non sono pervenute osservazioni 1in merito ai
contenuti di wvariante cartografica al PTPR e al PTCP della
Provincia di Forli-Cesena.

Richiamate:

- la Delibera di Consiglio Provinciale n. 24 del 06.09.2018 di
costituzione del Comitato Urbanistico di Area Vasta (CUAV)
della Provincia di Forli-Cesena, come previsto dall'art. 47
della succitata L.R. n. 24/2017;

- la propria deliberazione n. 1875 del 12/11/2018 e 1la
determinazione del Direttore Generale della Direzione Cura del
territorio e dell’ambiente n. 19646 del 26/11/2018 di nomina
del Rappresentante Unico Regionale nel Comitato wurbanistico
della Citta Metropolitana di Bologna (CUM) e nei Comitati
urbanistici di Area Vasta (CUAV);

Dato atto che la variante in parola, meglio descritta negli
allegati che costituiscono parte integrante e sostanziale del
presento atto, provvede a verificare e ad un aggiornare la Tavola
n. 2 “Zonizzazione Paesistica"“ del PTCP della Provincia di Forli-
Cesena costituente approfondimento paesistico del PTPR, in
attuazione dell’art. 7 del Piano regionale stesso, procedendo ad
una revisione delle zonizzazioni paesistiche di cui agli artt.13,
14 e 16 del PTCP/PTPR, in ragione dell’individuazione di alcune
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difformita e errori materiali riscontrati e della rendicontazioni
di avvenute modifiche intercorse nel tempo;

Gli aggiornamenti ed adeguamenti cartografici propongono
lievi modificazioni delle seguenti perimetrazioni:

- art. 16 (Colonie Marine), di cui si propone la
riclassificazione in articolo 14 (Zone urbanizzate 1in ambito
costiero), limitatamente a dieci ex Colonie marine che, per
effetto delle trasformazioni fisiche e funzionali subite,
hanno perso 1’originaria connotazione e si connotano come
appartenenti al tessuto edilizio ordinario del territorio;

- art. 16 (Colonie Marine), di cui si propone la
riclassificazione in art. 13 (Zone di riqualificazione della
costa e dell’arenile), a fronte di studi e approfondimenti

condotti inerenti 1la wvulnerabilita idraulica del territorio,
in considerazione delle effettive caratteristiche delle aree
contraddistinte da una matrice a ©prevalenza sabbiosa e
limitatamente ad aree ed 1mmobili prospicienti il mare e
collocate in zone soggette a frequenti mareggiate e ad eventi
alluvionali, erosivi e di ingressione marina;

- art. 13 e art. 14, di cui si propone la riclassificazione 1in
art. 19 (Zone di particolare interesse paesaggistico
ambientale) limitatamente ad una porzione di territorio
interessata prevalentemente dalla presenza di una attivita
ricettiva all’aperto, 1in quanto ritenuta una classificazione
pit rappresentativa delle caratteristiche morfologiche e
vegetazionali storicizzate.

Si procede, inoltre, con wulteriori limitati adeguamenti
cartografici riguardanti:

- la rappresentazione della linea di costa secondo quanto
rilevato dalle ortofoto regionali del 2017;

- 1"adeguamento della perimetrazione del Canale Tagliata a
seqguito degli interventi effettuati che ne hanno modificato la
morfologia con lo sdoppiamento del Canale Vena;

- la rettifica cartografica da T“ambiti di gqualificazione
dell’ immagine turistica” (art. 14 del PTCP) a “zone di
particolare interesse paesaggistico-ambientale” (art. 19 del
PTCP) della porzione della particella catastale identificata
dal Fg. N. 31, map. N.2309 coerentemente alla individuazione
paesistica che interessa la maggior parte del parco di
Levante, dando continuita all’effettiva destinazione a parco
dell’ area;

- l’errata rappresentazione cartografica 1inerente 1le Colonie
Stella Maris (edificata quale colonia marina in data
antecedente al 1961) e Don Bosco (edificata in data
antecedente all’58 e tutt’oggi 1n attivita), attualmente
rispettivamente identificate come “zone urbanizzate in ambito
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costiero”, ai sensi dell’art.1l4 del PTCP, e “zone di
riqualificazione della costa e dell’arenile”, ai sensi
dell’art. 13, del PTCP;

- la rettifica puntuale, operata ai sensi dell’art. 8 del PTCP,
della delimitazione di zone per portarle a coincidere con gli
elaborati cartografici a scala maggiore;

- la rappresentazione del perimetro del Centro Storico,
sostitutivo alla generica simbologia di insediamenti urbani
storici (art. 22 del PTCP).

Ritenute tecnicamente condivisibili le modificazioni
proposte data la loro modesta entita e la sostanziale natura di
mera presa d’atto della situazione in essere;

Vista la Delibera di Consiglio Provinciale n 28 del
08/11/2021, <con cui la Provincia di Forli-Cesena ha espresso
1"intesa sulle modifiche cartografiche al PTCP proposte con
1"adozione del PUG del Comune di Cesenatico, senza formulare
riserve né osservazioni.

Visto inoltre il parere motivato favorevole con
raccomandazioni relativo alla valutazione ambientale, ai sensi
dell’art. 19, della L.R. n. 24/2017 espresso con DPG/2021/24983
del 21/12/2021 dal Direttore Generale della DG Cura del Territorio
- Servizio Valutazione Impatto e Promozione Sostenibilita
Ambientale.

Ritenuto pertanto di:

- sottoporre all'Assemblea Legislativa la proposta di wvariante
cartografica al PTPR presentata dal Comune di Cesenatico con

1"adozione del PUG, illustrata negli elaborati, parte
integrante e sostanziale del ©presente atto, di seguito
indicati:

- Relazione tecnica - Variante relativa alla zonizzazione

paesistica del PTCP PTPR;

- Elaborato - Tutela e valorizzazione paesistica Proposta di
modifica cartografica al PTPR/PTCP;

- V1 - Documento di Valsat (in A3 con tavole schematiche);
- V2 - Orientamento alle trasformazioni (tavola 1:10.000);
- V3 - Sintesi non tecnica.

Visti:

- il D.lgs. 14 marzo 2013, n. 33 “Riordino della disciplina
riguardante gli obblighi di pubblicita, trasparenza e
diffusione di informazioni da parte delle pubbliche
amministrazioni” e ss.mm.ii., ed in particolare 1'art. 26,
comma 1;
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- la L.R. 26 novembre 2001, n. 43 "Testo unico in materia di
organizzazione e di rapporto di lavoro nella Regione Emilia-
Romagna" e ss.mm.ii.;

Viste le seguenti proprie deliberazioni:

- n. 2416 del 29 dicembre 2008 “Indirizzi in ordine alle
relazioni organizzative e funzionali tra le strutture e
sull’esercizio delle funzioni dirigenziali. Adempimenti
conseguenti alla delibera 999/2008. Adeguamento e
aggiornamento della delibera n. 450/2007” e ss.mm.ii.;

- n. 468 del 10/04/2017, “I1 sistema dei controlli interni nella
Regione Emilia-Romagna’”;

- n. 2013 del 28/12/2020 avente ad oggetto  “Indirizzi
organizzativi per il consolidamento della capacita
amministrativa dell’Ente per il conseguimento degli obiettivi
del programma di mandato per far fronte alla programmazione
comunitaria 2021/2027 e primo adeguamento delle strutture
regionali conseguenti alla soppressione dell’ Ibacn”;

- n. 2018 del 28 dicembre 2020 “Affidamento degli incarichi di
Direttore Generale della Giunta Regionale, ai sensi dell’art.
43 della L.R. e ss.mm.1i.”;

- n. 111 del 31 gennaio 2022 “Piano triennale di prevenzione
della corruzione e trasparenza 2022-2024, di transizione al
piano integrato di attivita e organizzazione di cui all’art. 6
del D.L. n. 80/2021” e la determinazione dirigenziale n. 2335
del 09/02/2022 “Direttiva di indirizzi interpretativi degli ob-
blighi di pubblicazione previsti dal Decreto legislativo n. 33
del 2013. Anno 20227;

- n. 771 del 24 maggio 2021 che ha approvato gli incarichi
dirigenziali rinnovati e conferiti nell'ambito delle Direzioni
generali e Agenzie della Giunta regionale;

Richiamate 1le circolari del Capo di Gabinetto del
Presidente della Giunta regionale PG/2017/0660476 del 13 ottobre
2017 e PG/2017/0779385 del 21 dicembre 2017 relative ad
indicazioni procedurali per rendere operativo il sistema dei
controlli interni predisposte in attuazione della propria
deliberazione n. 468/2017;

Dato atto che il responsabile del procedimento ha
dichiarato di non trovarsi in situazione di conflitto, anche
potenziale, di interessi;

Dato atto dei pareri allegati;

Su proposta dell'Assessore alla Montagna, aree interne,
programmazione territoriale, pari opportunita, Barbara Lori;
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Ai sensi del combinato disposto degli articoli 52 e 65,

della L.R. n. 24/2017;

A voti unanimi e palesi

DELIBERA
di proporre all’Assemblea legislativa
della Regione Emilia-Romagna:

di esprimere 1l'intesa, per le motivazioni espresse in
premessa, sulle proposte di variante cartografica al Piano
Territoriale Paesistico Regionale (PTPR), proposte dal Piano
Urbanistico Generale del Comune di Cesenatico adottato con
deliberazione di Consiglio n. 31 del 19/07/201, come riportate
negli elaborati, parte integrante e sostanziale della presente
deliberazione:

- Relazione tecnica - Variante relativa alla zonizzazione
paesistica del PTCP_ PTPR;

- Elaborato - Tutela e valorizzazione paesistica Proposta di
modifica cartografica al PTPR/PTCP;

- V1 - Documento di Valsat (in A3 con tavole schematiche);
- V2 - Orientamento alle trasformazioni (tavola 1:10.000);
- V3 - Sintesi non tecnica.

DELIBERA inoltre

di dare atto che il Comune di Cesenatico potra approvare il
Piano Urbanistico Generale previa acquisizione dell'intesa
dell'Assemblea legislativa sulle proposte di variante
cartografica al PTPR;

di dare atto che per quanto previsto in materia di pubblicita,
trasparenza e diffusione di informazioni, si provvedera ai
sensi delle disposizioni normative e amministrative richiamate
in parte narrativa.
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Comune di Cesenatico

Provincia di Forli-Cesena

Settore Sviluppo del Territorio

Ilsindaco Dott. Matteo Gozzoli
Il Dirigente del Settore Ing. Simona Savini

Relazione tecnica
Variante relativa alla zonizzazione paesistica
del PTCP/PTPR
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Assunto con delibera di G.C. n. 240 del 27/11/2020
Adottato con delibera di C.C. n. ....... del 19/07/2021

PUG
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Relazione tecnica

Variante relativa alla zonizzazione paesistica
del PTCP- PTPR
con ricognizione degli interventi di trasformazione avvenuti nel rispetto
delle disposizioni normative sovraordinate

In occasione della redazione del nuovo Piano Urbanistico Generale (PUG), cosi come previsto dalla
L.R. N. 24/2017, si ¢ ritenuto opportuno procedere ad una verifica e ad un aggiornamento della Tavola
n. 2 “Zonizzazione Paesistica“ del Piano Territoriale di Coordinamento provinciale (PTCP) della
Provincia di Forli-Cesena, riguardante il territorio cesenaticense, costituente approfondimento
paesistico del Piano Territoriale Paesistico Regionale (PTPR), in attuazione dell’art. 7 del Piano
regionale stesso.

Tale operazione permette di procedere ad una revisione delle zonizzazioni paesistiche di cui agli artt.
13, 14 e 16 del PTCP e del PTPR, in ragione dell’individuazione di alcune difformita riscontrate e
della rendicontazioni di avvenute modifiche intercorse nel tempo, di seguito esplicitate.

I1 PTPR, riferimento centrale della pianificazione e della programmazione regionale, dettando regole e
obiettivi per la conservazione dei paesaggi, definisce obiettivi e politiche di tutela e valorizzazione del
paesaggio con riferimento all'intero territorio regionale, quale piano urbanistico-territoriale avente
specifica considerazione dei valori paesaggistici, storico-testimoniali, culturali, naturali, morfologici
ed estetici. Tale piano impone vincoli e prescrizioni direttamente efficaci. Il PTPR ¢ stato approvato a
seguito delle deliberazioni del Consiglio Regionale n. 1338 del 28/0/1993 e n. 1551 del 14/07/1993.

Il PTCP ¢ stato approvato dalla Regione Emilia-Romagna con D.G.R. N. 1595 del 31/07/2001. In
seguito all’entrata in vigore dell’ex L.R. N. 20/2000, la Provincia di Forli-Cesena ha riorientato il
proprio lavoro andando ad integrarne la componente paesistico-ambientale, quindi ¢ stata adottata
variante al PTCP con Delibera di Consiglio Provinciale N. 53971/127 del 14/07/2005,
successivamente approvata con Delibera del Consiglio Provinciale n.68886/146 del 14/09/2006. In
seguito ¢ stata effettuata variante integrativa al piano provinciale, adottata con delibera di Consiglio
Provinciale n. 29974/42 del 30/03/2009 ed approvata con delibera del Consiglio Provinciale n.
70346/146 del 19/07/2010, e Variante Specifica, ai sensi dell'art. 27bis, adottata con deliberazione del
Consiglio Provinciale n. 146884/183 del 19 dicembre 2013 ed approvata con deliberazione del
Consiglio Provinciale prot. n. 103517/57 del 10 dicembre 2015.

Di seguito si espongono le modifiche cartografiche che si intendono proporre con la presente variante.
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1.  Variante cartografica relativa ad aree individuate quali “Colonie Marine”, ai sensi
dell’art. 16, di cui se ne propone modifica in “zone urbanizzate in ambito costiero”, ai sensi
dell’art. 14.

L’art. 16 delle Norme del PTCP disciplina gli edifici delle colonie marine e le rispettive aree di
pertinenza, opportunamente individuate nelle tavole n. 2 dello stesso piano. Gli obiettivi posti dal
PTCP, da perseguire mediante gli interventi sulle colonie sono rivolti a:

a) conservare le testimonianze storico - architettoniche, con riferimento agli edifici di maggior
pregio;
b) consolidare, riqualificare e ripristinare i varchi a mare e l'arenile;

c) favorire e valorizzare la fruizione compatibile degli edifici e delle aree di pertinenza per dotare di
servizi e qualita turistico - abitativa l'attuale conurbazione costiera.

Da una ricognizione effettuata ¢ emerso che n. 10 ex Colonie Marine prive di interesse storico-
testimoniale, di cui una ritenuta incompatibile o scarsamente compatibile, cosi come definito dall’art.
16 del PTPC, nel corso degli ultimi trent'anni hanno subito interventi edilizi e relativi cambi di
destinazioni uso, coerentemente con gli indirizzi di cui all’art. 12, comma 4, lettera c, e gli obiettivi
indicati all’art. 16, comma 3, lettera ¢, delle norme del PTCP.

Tali Colonie, avendo subito una trasformazione fisica e funzionale, hanno di fatto perso la loro
originaria connotazione e pertanto si ritiene possano considerarsi pienamente appartenenti al tessuto
ordinario del territorio. In considerazione di quanto appena esposto, si ritiene pertanto utile proporne
la variazione di zona paesistica da “Colonie Marine” (art. 16) a “zone urbanizzate in ambito costiero”
(art. 14).

Le suddette Colonie, sono di seguito elencate con riferimento alla denominazione originariamente
attribuita (qualora individuata), indicando 1 relativi riferimenti catastali ¢ i nuovi usi assunti dalle
strutture a seguito di interventi edilizi intercorsi:

1. ex Colonia Esmeralda (identificata catastalmente al Fg. N. 22, map. n. 112), trasformata in struttura
scolastica (liceo scientifico);

2. ex Colonia Soggiorno Haway (identificata catastalmente al Fg. n. 31, map. n. 16), divenuta
Comando dei Carabinieri e annesso edificio residenziale per il personale;

3. ex Colonia dello Stato A.A.LIL (identificata catastalmente al Fg. N. 31, map. n. 49), utilizzata come
Scuola regionale di ristorazione;

4. ex Colonia Madre di Dio (identificata catastalmente al Fg. n. 31, map. n. 50), attualmente utilizzata
come struttura ricettiva ordinaria;

5. ex Colonia Mediterranea (identificata catastalmente al Fg. n. 39, map. n. 2527 e 2500), attualmente
utilizzata come struttura ricettiva ordinaria;
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6. ex Colonia Prealpi (identificata catastalmente al Fg. n. 39, map. n. 226) attualmente a destinazione
residenziale E.R.P.;

7. ex Colonia S. Marco (identificata catastalmente al Fg. n. 39, map. n. 2503 e 2479), fabbricato
divenuto ad uso residenziale;

8. ex Colonia Serenissima (identificata catastalmente al Fg. n. 39, map. n. 227), attualmente utilizzata
come struttura ricettiva ordinaria;

9. ex Colonia Marina posta in Via Dei Mille n. 160 (identificata catastalmente al Fg. n. 22, map. n.
116), fabbricato divenuto ad uso residenziale;

10. ex Colonia Marina posta in Viale Carducci n. 318 (identificata catastalmente al Fg. n. 39, map. n.
2087), attualmente utilizzata come struttura ricettiva ordinaria.

Prendendo visione degli stralci cartografici identificati con le lettere “A” e “B”, di seguito allegati, ¢
possibile individuare le aree su cui sono collocate le N. 10 ex Colonie marine sopra elencate. Al fine
di meglio comprendere 1’effettiva trasformazione avvenuta nelle aree e negli immobili appartenenti
alle suddette ex colonie, nonché il proprio stato stato di consistenza, si ¢ provveduto a riportare per
ciascuna di essere alcune prese fotografiche riportate in apposita documentazione.

Infine, con riferimento alla proposta di restituzione ad art. 14 di zone tutelate ai sensi dell’art. 16, si
ritiene opportuno precisare quanto segue:

- 1 lotti residenziali (identificati catastalmente al Fg. 22, map. 107, 135, 104, 136 e 147) posti in
adiacenza al liceo scientifico (ex Colonia Esmeralda) risultano edificati con tale destinazione
alla data di adozione del PTPR (vedesi stralcio cartografico “A” e prese fotografiche in
apposito documento);

- I’immobile posto in Viale Carducci n. 266 (identificato catastalmente al Fg. n. 31, map. n.
1004) in adiacenza alla Colonia CIF, risulta ad uso residenziale dal 1987 (immobile indicato in
stralcio cartografico “A” e prese fotografiche in apposito documento).
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2.  Variante cartografica relativa ad aree individuate quali Colonie Marine”, ai sensi dell’art.
16, di cui se ne propone modifica in “zone di riqualificazione della costa e dell’arenile”, ai
sensi dell’art. 13.

Nelle Tavole contrassegnate dal numero n. 2 del PTCP, sono individuate, oltre alle colonie marine, i
perimetri degli ambiti territoriali caratterizzati da una rilevante concentrazione di colonie, denominati
citta delle colonie a “Cesenatico Sud” e “Cesenatico Nord”.

A fronte di studi e approfondimenti condotti inerenti la vulnerabilita idraulica del territorio, anche in
considerazione degli eventi alluvionali, erosivi e di ingressione marina che nel corso del tempo hanno
caratterizzato il nostro tratto di costa e della conseguente necessita di prevedere dispositivi di
protezione, si ritiene opportuno proporre una modifica della zonizzazione paesistica della porzione di
art. 16 (che ricomprende anche le Colonie Marine denominate Ave Maria, Maria Immacolata, Pietro
Zarri e l’area su cui € posto un immobile facente parte del complesso edilizio della Colonia
LLN.P.D.A.P.) immediatamente adiacente 1’attuale “zona di riqualificazione della costa e dell’arenile”
(art. 13), posta a Ponente. In considerazione delle effettive caratteristiche delle aree sopra citate,
contraddistinte da una matrice a prevalenza sabbiosa, dalla collocazione prospiciente il mare ed alla
ricorrente assoggettabilita delle stesse a mareggiate ed alluvioni, si ritiene che le aree suddette
debbano essere identificate quali “zone di riqualificazione della costa e dell’arenile” ai sensi dell’art.
13 del PTCP.

Cid anche in coerenza a quanto riportato all’ultimo capoverso del comma 4 di cui all’art. 13 delle
norme del PTCP, che cita: “Qualora in corrispondenza degli edifici delle “Citta delle Colonie” la
spiaggia fosse interessata da fenomeni di forte erosione, deve essere favorito l'utilizzo delle aree di
pertinenza degli edifici come arenile e degli edifici stessi come contenitori per servizi e strutture
complementari alla balneazione coerentemente a quanto definito al successivo art. 16.”.

Nello specifico si vanno ad identificare catastalmente le aree oggetto della specifica variante sopra
descritta:

Foglio n. mappale n.
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La variazione cartografica delle aree citate nella tabella sopra indicata si pud meglio comprendere
visionando 1’allegato stralcio cartografico “C”.

Si riportano in documentazione fotografica i punti di presa di alcuni scatti effettuati in corrispondenza
degli immobili sopra citati, al fine di meglio comprendere quanto sopra descritto.

3.  Variante cartografica relativa ad aree ricadenti in “zone di riqualificazione della costa e
dell’arenile” (art. 13) e in “zone urbanizzate in ambito costiero” (art. 14), di cui se ne
propone modifica in “zone di particolare interesse paesaggistico-ambientale” (art. 19).

Si propone inoltre la modifica di zonizzazione paesistica in “zone di particolare interesse
paesaggistico-ambientale”, di cui all’art. 19, per le aree collocate a ponente e a levante del Canale
Tagliata', interessate in prevalenza da una attivita ricettiva all’aria aperta. Tali aree attualmente
vengono individuate cartograficamente della Tavola N. 2 del PTCP, per la maggior parte come “zone
di riqualificazione della costa e dell'arenile” di cui all’art. 13 ed in parte minore come ‘“zone
urbanizzate in ambito costiero” di cui all’art. 14.

La proposta di variazione cartografica viene avanzata ritenendo che I’individuazione di tali aree come
“zone di particolare interesse paesaggistico-ambientale”, sia maggiormente rappresentativa delle
stesse con particolare riferimento alle proprie caratteristiche morfologiche e vegetazionali, nonché alla
propria struttura geo-litologica, storicamente coerenti e conformi a quelle che -caratterizzano
I’adiacente Parco di Ponente. A Comprova di quanto appena sostenuto, si riportano le
aerofotogrammetrie del 1987 ed attuali (vedesi immagini riportate negli allegati “E” ed “F”).

! Identificate catastalmente al Fg. n. 1, map. N. 1196, 1197, 1198, 1199, 1200, 1201, 1202, 1203, 1204, 5,6 ¢ 11
e la Fg. N. 3, map. N. 118, 1546, 19, 1387, 1388, 1389, 1390, 1529, 1539, 1548 ,1549, 1594, 44,45 ¢ 17.
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4. Adeguamenti cartografici in variante

Inoltre, si € ritenuto opportuno apportare alcuni adeguamenti cartografici in variante, riguardanti:
- la rappresentazione della linea di costa secondo quanto rilevato dalle ortofoto regionali del 2017;

- ’adeguamento della perimetrazione del Canale Tagliata, individuato dal PTCP come “Invasi ed alvei
di laghi, bacini e corsi d'acqua” (art. 18), a seguito degli interventi effettuati che ne hanno modificato
la morfologia con lo sdoppiamento del Canale Vena;

- la variazione cartografica di porzione della particella catastale identificata dal Fg. N. 31, map. N.
2309 (vedesi stralcio cartografico “A”), facente parte del Parco di Levante, della quale si propone
rettifica cartografica da “ambiti di qualificazione dell’ immagine turistica” (art. 14 del PTCP) a “zone
di particolare interesse paesaggistico-ambientale”(art. 19 del PTCP), coerentemente alla
individuazione paesistica che interessa la maggior parte del parco di Levante, dando continuita
all’effettiva destinazione a parco dell’area;

In seno alla redazione del nuovo strumento urbanistico ed a seguito di una revisione effettuata
dall’Ufficio di Piano del Comune di Cesenatico, si ¢ rilevata una errata rappresentazione cartografica
inerente le Colonie Stella Maris (individuata catastalmente al Fg. 15, map. 66 e 2434) e Don Bosco
(individuata catastalmente al Fg. 22 map. 90 e 92), comprensive delle relative aree di pertinenza,
attualmente rispettivamente identificate come “zone urbanizzate in ambito costiero”, ai sensi dell’art.
14 del PTCP, e “zone di riqualificazione della costa e dell’arenile”, ai sensi dell’art. 13 del PTCP. Si
ritiene pertanto che entrambe le strutture debbano essere identificate quali Colonie marine e quindi
assoggettate al regime normativo di cui all’art. 16 del PTCP: la Stella Maris ¢ stata infatti edificata
quale colonia marina in data antecedente al 1961 e, ancorché ad oggi in disuso, ha conservato la
destinazione originaria; in ugual maniera, la Colonia Don Bosco, edificata in data antecedente al
1958 e tutt’oggi in attivita. A tal proposito nello stralcio cartografico identificato con lettera “A”,
vengono indicate con frecce rosse le posizioni delle aree su cui sono collocate rispettivamente le
Colonie Stella Maris e Don Bosco, oggetto delle variazione proposta. Nell’apposito documento, si
rimanda la visione di alcune prese fotografiche delle due colonie citate;

- la rettifica puntuale, operata ai sensi dell’art. 8 del PTCP, della delimitazione di zone per portarle a
coincidere con gli elaborati cartografici a scala maggiore; tali rettifiche non costituiscono tuttavia
variante al PTCP (vedesi stralci cartografici “A”, “B”, “C” e “D”);

- Rappresentazione del perimetro del Centro Storico, sostitutivo alla generica simbologia di
insediamenti urbani storici (art. 22 del PTCP).

Si rimanda alla Valsat, ’opportuno approfondimento della presente proposta di variante alla
zonizzazione paesistica del PTCP-PTPR.
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STRALCIO CARTOGRAFICO “A”
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STRALCIO CARTOGRAFICO “B”
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STRALCIO CARTOGRAFICO “C”
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STRALCIO CARTOGRAFICO “D”
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LEGENDA

Ex Colonie Marine che hanno subito un cambio di destinazione d’uso, variante da
“Colonie arenile”, art. 16 del PTCP, a “zone urbanizzate in ambito costiero”, art. 14
del PTCP.

Immobili aventi destinazione residenziale alla data di adozione del PTPR, oggetto
di variazione da “Colonie arenile”, art. 16 del PTCP, a “zone urbanizzate in ambito
costiero”, art. 14 del PTCP.

Colonie Marine, variate rispettivamente da “zone urbanizzate in ambito costiero™,
art. 14 del PTCP (Stella Maris) a “Colonie marine”, art. 16 del PTCP, ¢ da “zone di
riqualificazione della costa e dell’arenile” (Don Bosco), art. 13 del PTCP, a
“Colonie marine”, art. 16 del PTCP.

Modifica da “zone di riqualificazione della costa e dell'arenile”, art. 13 del PTCP, ¢
da “zone urbanizzate in ambito costiero”, art. 14 del PTCP, a “zone di particolare
interesse pacsaggistico-ambientale” di cui all’art. 19,

Aree oggetto di variazione da “Colonie marine”, art. 16 del PTCP, a “zone di
riqualificazione della costa e dell’arenile™, art. 13 del PTCP.

d =

Adeguamenti cartografici in variante - rettifica puntuale, operata ai sensi dell’art. 8
del PTCP, della delimitazione di zone per portarle a coincidere con gli elaborati
cartografici a scala maggiore.

Adeguamenti cartografici in variante - perimetrazione del Canale Tagliata

Adeguamenti cartografici in variante - rettifica cartogratica da “ambiti di
qualificazione dell’immagine turistica”, art. 14 del PTCP, a “zone di particolare
interesse paesaggistico-ambientale”(art. 19 del PTCP).

Adeguamenti cartografici in variante - perimetro del Centro Storico, sostitutivo alla
generica simbologia di insediamenti urbani storici (art. 22 del PTCP).
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ALLEGATO “E”

RFRA7_11_35_0062.1if

Immagine n. 1: Aerofotogrammetria del 1987, relativa alle aree collocate a ponente e a levante del Canale Tagliata di cui
si propone la modifica in “zone di particolare interesse paesaggistico-ambientale” (art. 19 del PTCP).

RER87_11_35_9062.tif

Immagine n. 2: Si riporta la medesima immagine di cui sopra (Immagine n. 1), in questo caso priva della perimetrazione e
retinatura d’individuazione delle aree oggetto di modifica di cui al sopra elencato punto 3), al fine di meglio visionare le
caratteristiche morfologiche e vegetazionali del tutto simili a quelle dell’adiacente Parco di Ponente.
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ALLEGATO “F”

Immagine n. 3: Attuale ripresa aerea delle aree collocate a ponente e a levante del Canale Tagliata per le quali si propone
la modifica in “zone di particolare interesse paesaggistico-ambientale”, di cui all’art. 19 del PTCP.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Variante relativa alla zonizzazione paesistica
del PTCP- PTPR
con ricognizione degli interventi di trasformazione avvenuti nel rispetto delle disposizioni
normative sovraordinate
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Variante cartografica relativa ad aree individuate quali “Colonie Marine”, ai sensi dell’art.
16, di cui se ne propone modifica in “zone urbanizzate in ambito costiero”, ai sensi dell’art.
14.

Il presente allegato ha lo scopo di riportare alcune prese fotografiche al fine di meglio comprendere
I’effettiva trasformazione avvenuta nelle aree e negli immobili appartenenti alle n. 10 ex Colonie di
cui si proporne la variazione di zona paesistica da “Colonie Marine” (art. 16) a “zone urbanizzate
in ambito costiero” (art. 14). Pertanto, si ¢ provveduto a riportare per ciascuna di esse alcune prese
fotografiche cosi come di seguito visionabili.

In successione si riportano ulteriori scatti riguardanti il/i fabbricato/i, di cui si propone la medesima
restituzione da art. 16 ad art. 14 del PTCP, collocato/i:

- in aree identificate catastalmente al Fg. 22, map. 107, 135, 104, 136 e 147), adiacenti alla
struttura scolastica liceo scientifico (ex Colonia Esmeralda), in quanto gia destinati ad usi
residenziali alla data di adozione del PTPR;

- 1in Viale Carducci n. 266 (identificato catastalmente al Fg. n. 31, map. n. 1004), adiacente
alla Colonia CIF, destinato ad uso residenziale dal 1987.
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1

Liceo Scientifico

ex Colonia Esmeralda

Identificativi catastali: Fg. n. 22, map. n. 112

Indirizzo: Viale dei Mille n. 158
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Foto 1 - Liceo Scientifico fronte Viale de